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Введение

1. Проект планировки и проект межевания линейного объекта выполнен на основании Градостроительного кодекса РФ.
2. При разработке проекта планировки учтены следующие нормативные документы и проектные материалы:
- Конституция Российской Федерации;
- Градостроительный кодекс РФ;
- Земельный кодекс РФ;
- Водный кодекс РФ;
- Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СП 31.13330.2010 «СНиП 2.04.02-84 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;
- СП 32.13330.2010 «СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения»;
- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»;
- СП 34.13330.2010 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»;
- СП 131.13330.2012 «Строительная климатология»;
- СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 Защита от шума»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов»;
- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;
- СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях»;
- СанПиН 2.4.1.2660-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях»;
- СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест»;
- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области»;
- Генеральный план ГО Заречный, 
- Правила землепользования и застройки ГО Заречный;
3. В качестве топографических материалов использована топографическая съемка М 1:500, предоставленная заказчиком.









































1. Анализ  существующего положения территории. Характеристика трассы линейного объекта

1.1 Местоположение

В административном отношении территория реконструируемой  трассы тепломагистрали М-4 расположена в восточной части г. Заречный Свердловской области.
Границей проектирования теплотрассы является точка врезки в существующем узле, далее теплотрасса идет в коридоре коммуникаций между коллективным садом и кладбищем по существующей наземной трассировке, далее пересекает  ул.Ленина  и уходит под землю  идет вдоль ул. Лермонтова по существующей трассировке.
Территория в границах проекта составляет 14,6 га. 

1.2 Природные и техногенные условия

1.2.1 Физико-географические и техногенные условия

Трасса объекта проходит по территории общего пользования. Рельеф местности, по которому проходит реконструируемая тепломагистраль, представляет собой пологий склон возвышенности, частично спланированный откосами, с колебанием отметок от 272 м до 278 м над уровнем моря.

Климатологические условия г. Заречный характеризуются следующими данными:
– расчетная температура наружного воздуха для проектирования
отопления минус 32 оС;
– средняя температура отопительного периода минус 6,4 оС;
– продолжительность отопительного периода 221 сутки.
Климат района строительства резко-континентальный, с долгой холодной зимой и умеренно-теплым летом.
Климатический подрайон строительства по СП 131.13330.2012
(актуализированная редакция СНиП 23-01-99 Строительная климатология) – I В.
Нормативное значение ветрового давления для I района по
СП 20.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85 Нагрузки и воздействия) – 0,23 кПа.


1.2.2 Инженерно-геологические характеристики грунтов
в районе строительства
В соответствии с геологической картой масштаба 1:50000 исследуемая территория расположена в зоне развития интрузивных пород палеозойской группы (Pz), представленных гранитами, гранодиоритами, габбро, габбро-диоритами. Скальные грунты представлены габбро, залегающими на глубине от 3.0 до 5.0 м. В кровле скальных и полускальных пород залегают элювиальные образования обломочной и дисперсной зоны выветривания. Образования обломочной зоны выветривания представлены дресвяными грунтами мощностью 1.1-2.5 м, а дисперсной – суглинками мощностью 0.6-1.8 м. Коренные породы и продукты их выветривания локально перекрыты слоем насыпных грунтов мощностью 0.6-3.0м.
Установившийся уровень воды зафиксирован в скважинах на глубинах от 1,0 до 3,2 м, что соответствует абсолютным отметкам 234,5 и 241,3 м. Замеренные уровни близки к максимальным в годовом цикле.
Сейсмичность района г. Заречный 6 баллов при степени сейсмической опасности В (СП 14.13330.2011 Строительство в сейсмических районах СНиП II-7-81*).
В результате были сделаны следующие выводы: условия трассы проектируемого теплопровода вполне пригодны для строительства и эксплуатации.
1.3 Современное использование территории
Границей проектирования теплотрассы является точка врезки в существующем узле, далее теплотрасса идет в коридоре коммуникаций между коллективным садом и кладбищем по существующей наземной трассировке, далее пересекает  ул. Ленина  и уходит под землю,  идет вдоль ул. Лермонтова по существующей трассировке.
Территория в границах проекта составляет 14,6 га.  
Проектом предусматривается выделение территории для реконструкции существующей трассы тепломагистрали. Проектируемый линейный объект предназначен для теплоснабжения жилой и общественной застройки.
В настоящее время большая часть территории в границах проекта расположена на территории общего пользования.  
Согласно сведениям филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Свердловской области на территории прилегающей к границам проектирования имеются следующие земельные участки (см. «План фактического землепользования»).

ВЕДОМОСТЬ СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Таблица 1
	Условный № ЗУ
	Кадастровый номер
	Категория земель
	Вид использования земельного участка 
(по документу)
	
Местоположение ЗУ
	Статус ЗУ
	Площадь земельного участка, м2
	Землепользователь ЗУ

	1
	66:42:0101029:257
	Земли населённых пунктов
	Под объект инженерной инфраструктуры (котельная города)
	обл. Свердловская,
 г. Заречный, ул. Попова, западнее СТ Электрон
	Учтенный
	26473
	Городской округ Заречный  собственность ( Общество с ограниченной ответственностью "Мегахим",сервитут)

	2
	66:42:0101029:146
(входит в единое землепользование 66:42:0000000:107)
	Земли населённых пунктов
	Под объект инженерной инфраструктуры (теплосеть от котельной города до микрорайона № 3)
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир котельная города. Участок находится примерно в 25м от ориентира по направлению на юг. 
Почтовый адрес ориентира: обл. Свердловская, г. Заречный
	

Ранее учтенный
	12540
	


Нет данных о собственниках

	3
	66:42:0101029:152
	Земли населённых пунктов
	Под объект инженерной инфраструктуры (трансформаторная подстанция № 47)
	
обл. Свердловская, 
г. Заречный
	
Ранее учтенный
	154
	
Городской округ Заречный  собственность

	4
	66:42:0101029
	-
	-
	-
	-
	634056
	-

	5
	66:42:0101029:271
	Земли населённых пунктов
	Под объект инженерной инфраструктуры (подземный электрический кабель КЛ - 10 кВ)
	Свердловская обл, 
г Заречный, в 80 м по направлению на северо-восток от подстанции "Блочная"
	

Временный
	306
	
Городской округ Заречный  собственность

	6
	66:42:0000000:3168
	Земли населённых пунктов
	Автомобильный транспорт
	
Свердловская обл, 
г. Заречный
	Учтенный
	36608
	
Нет данных о собственниках

	7
	66:42:0101029:43
(входит в единое землепользование 66:42:0000000:45)
	-
	Для содержания и эксплуатации дорог общего пользования
	обл. Свердловская, г. Заречный, а/д "с.Мезенское-г.Заречный"
	Ранее учтенный
	15668
	
Нет данных о собственниках

	8
	66:42:0101032:5
(входит в единое землепользование 66:42:0000000:45)
	Земли населённых пунктов
	Для содержания и эксплуатации дорог общего пользования
	обл. Свердловская, г. Заречный, а/д "с.Мезенское-г.Заречный"
	Ранее учтенный
	4914
	
Нет данных о собственниках

	9
	66:42:0101032:26
	Земли населённых пунктов
	Для строительства и эксплуатации Гагарского водозабора от скважины № 58 до насосной IV подъёма
	
Свердловская обл., 
г. Заречный
	
Ранее учтенный
	631
	Аренда Акватех с 25.11.2013 по 24.11.2023

	10
	66:42:0101032
	-
	-
	-
	-
	77598
	-

	11
	66:42:0101033
	-
	-
	-
	-
	215630
	-




В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Заречный на территории, прилегающей к границам проектирования установлены зоны: 
- зона многоэтажной жилой застройки Ж;
- зона среднеэтажной жилой застройки Ж-1;
- зона городские леса Р-3;
- зона инженерной инфраструктуры И;
- зона объектов высшего и среднего профессионального образования О-3;
- зона объектов торговли, рынков и торговых центров О-5; 
- зона связанная с захоронениями С-1;
- зона коллективных садов, садовых и огородных земельных участков СХ-2.
1.4 Зоны с особыми условиями использования территории
В границах проекта и на прилегающей территории проходят границы следующих зон с особыми условиями использования территории:
- санитарный разрыв от газопровода – 2 метра в каждую сторону от трубы;
- санитарный разрыв от ТП – 10 м;
- санитарно-защитная зона от кладбища – 100м;
- санитарно-защитная зона тепломагистрали – 2 метра в каждую сторону от трубы;
-санитарно-защитная зона воздушной линии электропередачи 110 кВ – 20м;
-санитарно-защитная зона воздушной линии электропередачи до 10 кВ – 10м;
- санитарно-защитная зона кабельной линии электропередачи до 10 кВ – 10м. 
На данных территориях предусматривается особый режим использования в соответствии с действующим законодательством.


	
	1.5 Транспортная инфраструктура



Улично-дорожная сеть
К границам проектирования прилегают улицы:
- ул. Ленинградская  - ширина в красных линиях – 50 м до перекрестка с ул. Ленина и ул. Победы; 
- ул. Ленинградская ширина в красных линиях – 40 м от перекрестка ул. Ленина и ул. Победы до коллективных садов,  ширина проезжей части – 12 метров.

1.6 Инженерная инфраструктура

На территории в границах проекта проходят следующие магистральные инженерные сети:
- водопровод;
- кабельная линия электропередачи от 0,6 до 10 кВ;
- воздушная линия электропередачи от 0,6 до 10 кВ;
- воздушная линия электропередачи 110 кВ;
- канализация ливневая у/д 300;
- канализация бытовая напорная у/д 400; 
- линия связи;
- газопровод высокого давления у/д 225.





2. Положение о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории

2.1 Проектная организация территории
2.1.1. Планируемые к размещению объекты капитального строительства
Проектной документацией предусматривается реконструкция участка существующей тепломагистрали 2Ду500, 2Ду400 с увеличением диаметров на 2Ду700, 2Ду500 соответственно. Земельные участки и земли относятся к категории земель – земли населенных пунктов. Границей проектирования теплотрассы 2Ду700 является точка врезки в существующем узле УТ4-1, далее теплотрасса идет в коридоре коммуникаций между коллективным садом и кладбищем по существующей трассировке надземно до УТ4-3, далее переход на 2Ду500 с пересечением ул.Ленина и далее до ТК4-4 по существующей трассировке подземно.

2.1.2. Вынос существующих инженерных сетей
При реконструкции сети теплоснабжения  на дальнейших стадиях проектирования предусмотреть возможность переустройства существующих  сетей инженерного обеспечения.

2.1.3 Зоны с особыми условиями использования
На проектируемой территории устанавливаются следующие зоны с особыми условиями использования территории:
На период строительства:
- ширина полосы отвода земельного участка теплосети на участке проектирования, учитывая сложившиеся условия эксплуатации и плотность городской застройки, принята в среднем 12 метров.

На расчетный срок:
- охранная зона тепловых сетей – 3 метра в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей, или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки (в соответствии с п.4 Приказа №197 от 17 августа 1992 года).  
Перечень земельных участков, на которых устанавливается охранная зона тепловых сетей, представлен в таблице 2.
Таблица 2
	Кадастровый номер ЗУ
	Общая площадь ЗУ, кв.м.
	Вид использования ЗУ
	Площадь охранной зона, кв.м.

	66:42:0101032:30
	60
	под временный объект розничной торговли (павильон)
	15

	66:42:0101032:31
	60
	под временный объект розничной торговли (павильон)
	13

	66:42:0101032:26
	631
	для строительства и эксплуатации Гагарского водозабора от скважины №58 до насосной IV подъём
	60

	66:42:0101032:5
	4 914
	для содержания и эксплуатации дорог общего пользования
	56

	66:42:0101029:43
	15 668
	для содержания и эксплуатации дорог общего пользования
	85

	66:42:0000000:3168
	36 608
	автомобильный транспорт
	37

	66:42:0101029:257
	26 473
	под объект инженерной инфраструктуры (котельная города)
	76



В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, несчастные случаи, или препятствующие ремонту:
- размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, складировать агрессивные химические материалы;
- загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;
- устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.;
- устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или промышленные отходы;
- производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно-активных веществ и горюче-смазочных материалов;
- проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;
- снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается только по специальным переходным мостикам);
- занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы.
В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного согласия предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается:
- производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;
- производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, устраивать монументальные клумбы;
- производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий;
- сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.
Работы в охранной зоне пересекаемых кабельных ЛЭП, необходимо выполнять в соответствии с требованиями нормативных документов и на основании разрешения владельца сети.
При прокладке тепловых сетей необходимо выдержать следующие расстояния:
- не менее 1,5 м до края дороги;
- не менее 1 м от кабельной ЛЭП 110кВ;
- не менее 1 м от подземных частей опор ограждения;
- не менее 5 м от фундаментов зданий и сооружений;
- не менее 10 м от отдельно стоящего ГРПШ до зданий и сооружений;
Угол пересечения ЛЭП и ограждения не нормируется.
2.2. Мероприятия по охране окружающей среды

Охрана поверхностных и подземных вод от загрязнения и истощения
 
Глава разработана в соответствии с «Водным Кодексом РФ» (2004 г.) , СНиП 2.04.02-84*, СанПиН 2.1.4.1110-02, СанПиН 2.1.5.980-00. 
Уровень подземных вод постоянный, находится на абсолютных отметках  от 226,84 м до 228,69 м. 
Данным проектом какое-либо использование и вовлечение в хозяйственную деятельность подземных вод не предполагается.
Строительство трассы теплоснабжения необходимо производить в соответствии с действующим законодательством по охране подземных и поверхностных вод.

Охрана почв, недр и рекультивация нарушенных земель

Глава разработана в соответствии со СНиП 11.02-96, СНиП 2.01.15-90.
С поверхности территория покрыта насыпными грунтами и почвенно-растительным слоем.
	При производстве работ необходимо соблюдать требования ВСН 179-85 «Инструкции по рекультивации земель при строительстве трубопроводов». Необходимо восстановить почвенно-растительный покров после окончания строительства газопровода.

2.3 Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
При разработке раздела использованы следующие нормативные документы:
- СП 11-112-2001 "Порядок разработки и состав раздела "Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций" градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований";
- СНиП 2.01.51-90 "Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны";
- СНиП 2.01.15-90 "Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения проектирования".



2.3.1 Источники чрезвычайных ситуаций природного характера

Наиболее опасными явлениями природы являются:
- грозы;
- сильные ветры со скоростью 20 м/с;
- ливни с интенсивностью 30 мм/час и более;
- град с диаметром частиц более 20 мм;
- сильные морозы, снегопады, превышающие 20 мм за 24 часа;
- гололед.
Таблица 3
	Источник ЧС
	Характер воздействия поражающего фактора

	Сильный ветер
	Ветровая нагрузка, аэродинамическое давление на конструкции

	Экстремальные атмосферные осадки, метель
	Затопление территории, подтопление фундаментов, снеговая и ветровая нагрузка, снежные заносы

	Град
	Ударная динамическая нагрузка

	Мороз
	Температурные деформации несущих конструкций газопровода , замораживание и разрыв 

	Гроза
	Электрические разряды



2.3.2 Источники чрезвычайных ситуаций техногенного характера

К источникам возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера следует отнести:
- аварии на коммунально-энергетических сетях;
- аварии на транспортных системах.
На проектируемой территории расположены ГРПШ, проходят кабельные высоковольтные линии электропередач 6-10 кВт. Работы в охранной зоне пересекаемых ЛЭП, необходимо выполнять в соответствии с требованиями нормативных документов и на основании разрешения владельца сети.
Существующий газопровод среднего давления является потенциально взрывоопасным объектом. Производство работ в охранной зоне существующего газопровода выполнять в соответствии с требованиями "Правил охраны газораспределительных сетей", утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878.

2.4 Проектные решения по гражданской обороне

Возможные ЧС природного характера и мероприятия по инженерной защите приведены в таблице 3.
Таблица 4
	Источник природного ЧС
	Наименование поражающего фактора природного ЧС
	Характер действия, проявления поражающего фактора источника природного ЧС
	Мероприятия, предусмотренные в проекте

	Землетрясение
	Сейсмический
	Сейсмический удар, взрывная волна затопление поверхностными водами, электромагнитное поле
	До 6 баллов разрушений не будет

	Сильный ветер
	Аэродинамический
	Ветровой поток, ветровая нагрузка, аэродинамическое давление
	Предусмотрены конструктивные особенности

	Сильные осадки. Продолжительный дождь
	Гидродинамический
	Поток воды, затопление территории, поднятие грунтовых вод
	Предусмотрен отвод ливневых вод от трассы теплоснабжения

	Сильные морозы (ниже - 40°С)
	Теплофизический
	Снижение прочности материалов, изменение конфигурации трубопровода
	Предусматривается устройство компенсаторов



Обоснование категории объекта по гражданской обороне. В соответствии с требованиями постановления Правительства РФ от 19 сентября 1998 г. №1115 «Порядок отнесения организаций к категориям по гражданской обороне, проектируемые коридоры сетей к категории по гражданской обороне не относятся.
Участок строительства находится в границах города Заречного, территория которого относится к 3 группе по гражданской обороне.
В соответствии с пунктами 1.3-1.5 СНиП 2.01.51-90 проектируемый микрорайон находится в зоне возможных сильных разрушений и возможного опасного радиоактивного заражения (загрязнения). В этой зоне объект может получить полную и среднюю степень разрушений («Методика прогнозирования инженерной обстановки на территории городов»).
Данные о размещении существующих и проектируемых объектов ГО на проектируемой территории отсутствуют.
Решение по системам оповещения и управления по гражданской обороне. Доведение сигналов гражданской обороны до работающего персонала офисов и жильцов микрорайона предусматривается по всем каналам телевидения, радиовещания, по сетям радиотрансляции и телефонной связи, а также сиренами, установленными на территории города и в проектируемом квартале. Электросирены оповещения  типа С-40 с перекрытием радиуса озвучивания 500 метров подключены к централизованной системе оповещения гражданской обороны области.
Проектом предусмотрена установка одной сирены оповещения С-40 на крыше одного из жилых зданий. 
Размещение подразделений пожарной охраны. Нужды на пожаротушение проектируемого квартала осуществляются пожарными частями, расположенными на территории города. В соответствии с Техническими регламентами о требованиях пожарной безопасности  (ФЗ РФ от 22.07.08 № 123-ФЗ) дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений определяется, исходя из условий, что время прибытия первого подразделения к месту вызова не должно превышать 10 минут. Месторасположение пожарных частей относительно проектируемой территории соответствует нормам. 
Решения по обеспечению взрывопожаробезопасности, противопожарные мероприятия.
Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов, установленных на уличных сетях водопровода, с обозначением световыми указателями на фасадах зданий.








3. Технико-экономические показатели проекта планировки

Таблица 5
	№ п\п
	Наименование
	Единицы измерения
	Показатель

	1
	Территория в границах проекта
	га
	14,6

	2
	Протяженность магистральной тепловой сети
	м
	1664

	3
	Площадь территории полосы отвода под строительство тепловой сети, в том числе:
- вновь образуемые земельные участки и части земельных участков
- ранее учтенный земельный участок
	кв.м
	32 454

19 912

12 542

	4
	Ориентировочная площадь охранной зоны тепловой сети
	кв.м
	10 395
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