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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ)

1. Исходно-разрешительная документация, а также цели и задачи территориального планирования 

При подготовке проекта планировки застроенной территории г. Заречный в границах ул. Курчатова – Кузнецова – Алещенкова, использована следующая документация:
  - Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ;
  - Федеральный закон Российской Федерации от 6 октября 2003 г. N131–ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской
Федерации»;
  - Федеральный закон от 10 января 2002 г. №7–ФЗ «Об охране окружающей среды»;
  - Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98);
  - СанПиН 2.2.1/2.1.1–1200–03 «Санитарно–защитные зоны и санитарная
классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
  - «Инструкция по экологическому обоснованию хозяйственной и иной
деятельности», утвержденная приказом Министерства охраны окружающей
среды и природных ресурсов Российской Федерации №539 от 29.12.1995 г.;
В качестве исходных были использованы материалы по градостроительному зонированию территории городского округа Заречный (Правила землепользования и застройки городского округа Заречный, утвержденные решением Думы городского округа Заречный от 08.06.2017 № 83-Р). 
Цели и задачи территориального планирования
В соответствии со ст. 9 гл. 3 Градостроительного кодекса РФ территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.
Целями территориального планирования развития города Заречный являются:
- создание условий для роста качества жизни населения и экономики города, его инвестиционной привлекательности;
- реорганизация инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;
- рациональное природопользование, сохранение и улучшение окружающей среды.
Для достижения поставленных целей, решены следующие задачи:
-выявлены зоны различного функционального назначения и ограничения на использование территорий в этих зонах;
-определены зоны планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения (объектов транспортной инфраструктуры);
Положение о территориальном планировании включает в себя:
сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;
параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектов местного значения, за исключением линейных объектов.
2. Положения о размещение объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения
На проектируемой территории предусматривается размещение объекта транспорта местного значения:
- Автомобильный проезд шириной 5,5 метров, общей протяженностью 150 метров; 
Автомобильные парковки/стоянки.
Автомобильные парковки размещаются вдоль автомобильного проезда в виде трех парковочных карманов по 7 (семь) машиномест каждый. Планируется устройство парковочного кармана на 13 (тринадцать) машиномес вдоль северо-западного фасада дома № 18 по ул. Алещенкова и автомобильная парковка/стоянка на 29 машиномест, устройтсво которой планируется в границах земельного участка с кадастровым номером 66:42:0101031:2241 и местоположением: Свердловская, г. Заречный, в 4 м по направлению на северо-восток от жилого дома по ул. Алещенкова, 18.
В соответствии с таблицей 4.4.1. СанПиНа 2.2.1/2.1.1.1200-03. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», приняты санитарно-защитные расстояния от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов застройки, имеющие условное обозначение на чертежах и соответствующие требованиям вышеуказанного СанПиНа.
Так автомобильные стоянки/парковки вместимостью до 10 машиномест имеют расстояние до фасадов жилых домов более 10 метров, а автомобильные стоянки/парковки вместимостью 13 машиномест и 29 машиномест имеют расстояние до фасадов жилых домов более 15 метров.
Размещение объектов федерального значения в границах улиц Курчатова, Кузнецова, Алещенкова не предусмотрено.
Размещение объектов регионального значения в границах улиц Курчатова, Кузнецова, Алещенкова не предусмотрено.
3.  Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории

Проектом планировки застроенной территории г. Заречный в границах ул. Курчатова – Кузнецова - Алещенкова не предусмотрено уплотнение существующей застройки и строительство объектов капитального строительства жилого, социального, производственного назначения.

Планировочная структура
Взаиморазмещение и характер функциональных и пространственных элементов городской среды, урбанизированных и природных составляющих городского ландшафта, градостроительную организацию территории, характеризует планировочная и архитектурно-пространственная структура квартала.
Анализ современной градостроительной ситуации, природных особенностей и планировочных ограничений показал, что территориальные возможности квартала очень ограничены.
Планировочная структура квартала сформирована и не претерпевает никакого изменения.

Юго-Западный район находится в юго-западной части города Заречный. Условными границами рассматриваемой территории являются: 
с западной стороны – ул. Курчатова - Белоярское водохранилище и прибрежная рекреационная зона;
с северной и северо-восточной сторон – ул. Кузнецова;
с восточной стороны – ул. Алещенкова; 
с южной стороны – ул. Курчатова.
Функциональное зонирование территории
В основу проектного решения развития положен принцип оптимального упорядочения и развития функциональных зон с четким выделением жилой зоны, общественно-деловой зоны, зон инженерной и транспортной инфраструктуры, зоны рекреационного назначения.
Жилая зона формируется различными по своим параметрам типами застройки:
- многоэтажными домами секционного типа;
- среднеэтажными домами секционного типа.
Малоэтажная застройка в границах проектируемого квартала отсутствует.
Дворовые группы рассматриваемой территории обладают достаточной территорией, что благоприятно сказывается на инсоляции дворовых территорий. Планировочная структура квартала и преобладающее направление ветра обеспечивает оптимальные условия для проветривания дворовых территорий, при этом препятствует образованию сквозняков. Детские дворовые площадки не затеняются многоквартирными жилыми домами, так как в основном расположены с южной стороны фасадов.
Характерной особенностью квартала является то, что дворовые группы имеют рекреационные зоны покрытые лесом, в основном хвойных пород.
Объекты общественно-делового назначения размещены вдоль автомобильных дорог, ограничивающих расстраиваемый квартал. При такой планировке, транспорт обслуживающий объекты общественно-делового назначения не попадает во дворы многоквартирных жилых домов и не требует реорганизации территории.
Расчет по обеспеченности территории квартала детскими дошкольными учреждениями, общими образовательными учреждениями не проводилась, поскольку уплотнение квартала новыми объектами не предусмотрено.

4. Обоснование положений по размещению
Современное использование территории. Состояние застройки, уровень развития инженерной и транспортной инфраструктур

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Заречный на территории, прилегающей к границам проектирования установлены зоны:
- зона многоэтажной жилой застройки Ж;
- зона среднеэтажной жилой застройки Ж-1;
- зона городские леса Р-3;
- зона инженерной инфраструктуры И;
- зона объектов высшего и среднего профессионального образования О-3;
- зона объектов торговли, рынков и торговых центров О-5;
Проектной документацией предусматривается реконструкция участка существующего проезда с увеличением ширины проезда до 5.5 метров. Земельные участки и земли относятся к категории земель – земли населенных пунктов. Границей проектирования являются границы квартала (ул. Курчатова, ул. Кузнецова, ул. (бульвар) Алещенкова). Проезд примыкает к проезжей части ул. Курчатова, далее проезд идет в существующем коридоре вдоль жилого дома № 31 по ул. Курчатова.

5. Краткая характеристика природно-климатических и инженерно- геологических условий проектируемой территории
Климат характеризуется как резко-континентальный с быстрым переходом от морозной зимы к жаркому лету. Особенностью его является засушливость, высокая  контиментальность и большая изменчивость от года к году, особенно по количеству выпавших осадков. Среднегодовая температура воздуха +3,8 градуса по Цельсию, средняя месячная температура воздуха изменяется от +20,1 градуса по Цельсию в июле, до - 13,9 градуса по Цельсию в январе.

6. Особо охраняемые территории.

В границах разработки проекта планировки/межевания территории особо охраняемые территории и иные объекты с особым режимом использования территории отсутствуют.

7. Противопожарные мероприятия
Разработка противопожарных мероприятий проектом не предусмотрена.

8. Мероприятия по защите поверхностных и подземных вод
Мероприятия по охране и рациональному использованию водных ресурсов данным проектом не предусмотрены.

9. Мероприятия по охране окружающей среды

Охрана поверхностных и подземных вод от загрязнения и истощения
 
Глава разработана в соответствии с «Водным Кодексом РФ» (2004 г.) , СНиП 2.04.02-84*, СанПиН 2.1.4.1110-02, СанПиН 2.1.5.980-00. 
Уровень подземных вод постоянный, находится на абсолютных отметках от 226,84 м до 228,69 м. 
Данным проектом какое-либо использование и вовлечение в хозяйственную деятельность подземных вод не предполагается.
Строительство проезда и автомобильных парковок необходимо производить в соответствии с действующим законодательством по охране подземных и поверхностных вод.

10.  Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности
При разработке раздела использованы следующие нормативные документы:
- СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований»;
- СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»;
- СНиП 2.01.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения проектирования».

10.1 Источники чрезвычайных ситуаций природного характера

Наиболее опасными явлениями природы являются:
- грозы;
- сильные ветры со скоростью 20 м/с;
- ливни с интенсивностью 30 мм/час и более;
- град с диаметром частиц более 20 мм;
- сильные морозы, снегопады, превышающие 20 мм за 24 часа;
- гололед.
Таблица 1
	Источник ЧС
	Характер воздействия поражающего фактора

	Экстремальные атмосферные осадки, метель
	Затопление территории, подтопление дорожного основания, снеговая и ветровая нагрузка, снежные заносы

	Град
	Ударная динамическая нагрузка

	Мороз
	Температурные деформации 



10.2 Источники чрезвычайных ситуаций техногенного характера

К источникам возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера следует отнести:
- аварии на коммунально-энергетических сетях;
- аварии на транспортных системах.

11.  Проектные решения по гражданской обороне

Возможные ЧС природного характера и мероприятия по инженерной защите приведены в таблице 3.
Таблица 2
	Источник природного ЧС
	Наименование поражающего фактора природного ЧС
	Характер действия, проявления поражающего фактора источника природного ЧС
	Мероприятия, предусмотренные в проекте

	Землетрясение
	Сейсмический
	Сейсмический удар, взрывная волна затопление поверхностными водами, электромагнитное поле
	До 6 баллов разрушений не будет

	Сильные осадки. Продолжительный дождь
	Гидродинамический
	Поток воды, затопление территории, поднятие грунтовых вод
	Предусмотрен отвод ливневых вод от трассы теплоснабжения

	Сильные морозы (ниже - 40°С)
	Теплофизический
	Снижение прочности материалов, изменение конфигурации трубопровода
	Предусматривается устройство компенсаторов



Обоснование категории объекта по гражданской обороне. В соответствии с требованиями постановления Правительства РФ от 19 сентября 1998 г. №1115 «Порядок отнесения организаций к категориям по гражданской обороне, проектируемые проезд и парковки к категории по гражданской обороне не относятся.
Участок строительства находится в границах города Заречного, территория которого относится к 3 группе по гражданской обороне.
В соответствии с пунктами 1.3-1.5 СНиП 2.01.51-90 проектируемый микрорайон находится в зоне возможных сильных разрушений и возможного опасного радиоактивного заражения (загрязнения). В этой зоне объект может получить полную и среднюю степень разрушений («Методика прогнозирования инженерной обстановки на территории городов»).
Данные о размещении существующих и проектируемых объектов ГО на проектируемой территории отсутствуют.
Решение по системам оповещения и управления по гражданской обороне. Доведение сигналов гражданской обороны до работающего персонала офисов и жильцов микрорайона предусматривается по всем каналам телевидения, радиовещания, по сетям радиотрансляции и телефонной связи, а также сиренами, установленными на территории города и в проектируемом квартале. Электросирены оповещения типа С-40 с перекрытием радиуса озвучивания 500 метров подключены к централизованной системе оповещения гражданской обороны области.
Размещение подразделений пожарной охраны.
Нужды на пожаротушение проектируемого квартала осуществляются пожарными частями, расположенными на территории города. В соответствии с Техническими регламентами о требованиях пожарной безопасности  (ФЗ РФ от 22.07.08 № 123-ФЗ) дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений определяется, исходя из условий, что время прибытия первого подразделения к месту вызова не должно превышать 10 минут. Месторасположение пожарных частей относительно проектируемой территории соответствует нормам. 
Решения по обеспечению взрывопожаробезопасности, противопожарные мероприятия.
Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов, установленных на уличных сетях водопровода, с обозначением световыми указателями на фасадах зданий.

12.  Технико-экономические показатели проекта планировки

Таблица 3
	№ п\п
	Наименование
	Единицы измерения
	Показатель

	1
	Территория в границах проекта
	га
	14,6

	2
	Автомобильного проезда
	м
	150

	3
	Вместимость образуемых парковочных площадок 
	м/м
	63
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