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Думы городского округа Заречный











от            №

Порядок  предоставления земельных участков в пользование и в собственность на территории городского округа Заречный.
Статья 1. Общие положения

1. Настоящий Порядок действий по предоставлению земельных участков в пользование и собственность (далее - Порядок) определяет в соответствии с действующим законодательством РФ порядок предоставления расположенных на территории городского округа земельных участков в пользование (аренду, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование) или собственность.

2. Действие настоящего Порядка распространяется на земельные участки, находящиеся на территории городского округа Заречный,  право государственной собственности, на которые не разграничено, полномочия по распоряжению которыми в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Свердловской области возложены на органы местного самоуправления городского округа (далее - земельные участки) и земельные участки, находящиеся в собственности городского округа Заречный.

Статья 2. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта

3. В соответствии с федеральным законодательством предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а органам государственной власти, органам местного самоуправления, государственным казенным предприятиям, государственным и муниципальным учреждениям – в постоянное (бессрочное) пользование.

В соответствии с федеральным законодательством предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении в городском или сельском поселении в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонированием территорий), а также в случае предоставления земельного участка для жилищного строительства, для комплексного освоения в целях жилищного строительства, для нужд сельскохозяйственного производства или лесного хозяйства либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

4. Прием заявлений о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта от заинтересованных лиц осуществляется администрацией городского округа Заречный.

5. Выбор земельного участка осуществляется администрацией городского округа Заречный в срок, не превышающий одного месяца, со дня приема заявления о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта в соответствии с пунктом 4 настоящего Порядка.

6. Администрация городского округа Заречный, исходя из  указанного в заявлении назначения объекта строительства,  предполагаемого места его размещения  ,обоснования расчета площади испрашиваемого земельного  участка в пятидневный срок формирует предварительный перечень возможных вариантов выбора земельного участка для предполагаемого размещения объекта строительства.

7. Для осуществления выбора земельного участка, администрация городского округа Заречный,исходя из потребности обращается в следующие органы государственной власти и организации:

 1) в Департамент Федеральной службы по надзору в сфере природопользования по Уральскому Федеральному округу для подготовки заключения  о соответствии возможных вариантов размещения объекта строительства требованиям в области охраны окружающей среды;

 2) в Министерство культуры Свердловской области для подготовки заключения историко-культурной экспертизы о соответствии возможных вариантов размещения объекта строительства требованиям государственной охраны объектов культурного наследия;

3) в средства  массовой  информации  для  опубликования  сведений  о возможном  или  предстоящем   предоставлении   земельных   участков   для строительства (в случае,  если  варианты  возможного  размещения  объекта предполагают изъятие земельного участка для муниципальных нужд, администрация городского округа Заречный                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    обращается в средства массовой  информации  для  опубликования  сведений  о  возможном  изъятии земельного участка у его собственника, землепользователя,  землевладельца или арендатора).

 Для сокращения сроков проведения процедур согласования возможных вариантов выбора земельного участка обращения, указанные в настоящем пункте, направляются одновременно.

8. По  результатам  формирования  окончательного  перечня  земельных участков,  на   которых   возможно   размещение   объекта   строительства администрация городского округа Заречный, в двухнедельный срок в отношении каждого земельного  участка,  указанного  в  данном  перечне, осуществляет:

 1) подготовку акта о выборе земельного участка (в необходимых случаях с установлением его охранной или санитарно-защитной зоны);

 2) изготовление схемы расположения  земельного участка. на кадастровом плане территории городского округа Заречный.
9. В акте о выборе земельного участка для строительства указываются:

 1) заявитель;

 2) местоположение земельного участка;

 3) категория земель;

 4) территориальная зона, определяющая разрешенное использование земельного участка;

 5) площадь земельного участка;

 6) испрашиваемое право на земельный участок;

 7) землепользователи смежных земельных участков;

 8) предполагаемый объект строительства;

 9) обеспечение земельного участка объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

 10) технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения;

 11) сведения, подтверждающие информирование населения о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для строительства;

 12) сведения о необходимости возмещения убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, потерь сельскохозяйственного производства или потерь лесного хозяйства.

К акту о выборе земельного участка для строительства прилагается схема расположения  земельного участка. на кадастровом плане территории городского округа Заречный.

В случае предполагаемого изъятия земельного участка для муниципальных нужд, в том числе путем выкупа, к акту о выборе земельного участка также прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, потерь сельскохозяйственного производства или потерь лесного хозяйства, подготовленные уполномоченными органами или организациями. Из указанных документов формируется землеотводное дело.

10. Сформированное землеотводное дело вносится на рассмотрение Комиссии по выбору земельных участков в городском округе Заречный  (далее  - Комиссия). По итогам рассмотрения вариантов  выбора  земельных  участков для  размещения  объекта  строительства  принимается  одно  из  следующих решений:

1) согласовать акт выбора земельного участка для строительства и направить его главе городского округа для утверждения и последующего принятия решения о предварительном согласовании места  размещения  объекта на земельном участке, предложенном Комиссией;

2) отложить на определенный срок рассмотрение вопроса по внесенному землеотводному делу для предоставления заинтересованными лицами дополнительной информации или урегулирования спорных вопросов, высказанных членами Комиссии;

3) отказать в согласовании акта выбора земельного участка для строительства и рекомендовать главе городского округа Заречный, принять решение об отказе в размещении объекта.

Рекомендации о принятии решения об отказе в размещении объекта строительства возможны в случае указания в заключениях и ответах органов государственной власти и организаций, предусмотренных в пункте 7 настоящего Порядка, оснований, предусмотренных федеральным законом для отказа в предоставлении земельного участка.

Порядок работы Комиссии определяется ее регламентом.

11.По итогам заседания Комиссии администрация городского округа Заречный в трехдневный срок осуществляет подготовку  проекта  постановления  администрации городского округа   о   предварительном   согласовании   места размещения объекта или отказе в размещении объекта.

12. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта или отказе в размещении объекта принимается главой администрации городского округа Заречный. 

 В случае предполагаемого изъятия земельного участка для муниципальных нужд, в том числе путем выкупа, одновременно с решением о предварительном согласовании места размещения объекта утверждается расчет убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, потерь сельскохозяйственного производства или потерь лесного хозяйства.

Один экземпляр данного решения в семидневный срок со дня его принятия выдается заявителю, второй – включается в землеотводное дело.

13. При выдаче заявителю решения о предварительном согласовании места размещения объекта к нему прилагаются:

 1) акт выбора земельного участка для строительства;

 2) схема расположения  земельного участка. на кадастровом плане территории городского округа Заречный.
14.  В  соответствии  с  федеральным  законодательством  решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием для последующего принятия главой администрации городского округа Заречный, решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет.

15. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием для обращения граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении данного земельного участка для строительства в землеустроительную организацию для проведения работ по межеванию земельного участка и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами. Данные работы осуществляются за счет средств граждан или юридических лиц.

16. Прием заявлений о предоставлении земельного участка для строительства от заинтересованных лиц осуществляется администрацией городского округа Заречный.

К заявлению о предоставлении земельного участка для строительства прикладывается. схемы расположения  земельного участка. на кадастровом плане территории городского округа Заречный.

17. Для обеспечения принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства администрация городского округа Заречный рассматривает  землеустроительное дело о предварительном согласовании места размещения объекта строительства на  испрашиваемом земельном участке и в двухдневный срок проверяет:

 1) наличие принятого в отношении данного заявителя решения о предварительном согласовании места размещения объекта;

 2) наличие не истекшего трехлетнего срока действия решения о предварительном согласовании места размещения объекта;

 3) соответствие площади испрашиваемого земельного участка площади земельного участка, указанной в решении о предварительном согласовании места размещения объекта;

 4) кадастровый паспорт земельного участка.
 5)выписка из ЕГРП об отсутствии либо наличии зарегистрированных прав на указанный земельный участок.
 6)копию паспортных данных физического лица или учредительных документов юридического лица.

18. При наличии положительных результатов проверки, указанной в пункте 17 настоящего Порядка, администрация городского округа Заречный в трехдневный срок готовит проект решения о предоставлении земельного участка для строительства.

         При наличии отрицательных результатов проверки, указанной в пункте 17 настоящего Порядка, администрация городского округа Заречный в трехдневный срок готовит проект  решения  об  отказе  в  предоставлении земельного участка для строительства.

19. Решение о предоставлении или отказе в предоставлении земельного участка для строительства принимается главой администрации городского округа Заречный в двухнедельный срок с момента подачи заинтересованным лицом заявления.

20. В случае предоставления испрашиваемого земельного участка в результате его изъятия у третьих лиц, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд в решении указывается об изъятии испрашиваемого земельного участка в соответствующей форме.

21. Один экземпляр решения в семидневный срок со  дня  его  принятия выдается заявителю администрацией городского округа Заречный.

22. На  основании  принятого  решения  о  предоставлении  земельного участка для строительства в аренду администрация городского округа Заречный в  семидневный  срок  обеспечивает  подготовку  проекта  договора  аренды земельного участка и его подписание сторонами по договору с  определением срока уплаты арендной платы с даты  принятия  решения  о  предоставлении земельного участка для строительства.

23. Заявитель самостоятельно и за свой счет осуществляет действия по государственной регистрации права пользования земельным участком.

24. В случае если земельный участок предоставлен в аренду на срок до одного года, государственной регистрации не требуется, при этом один экземпляр договора аренды передается лицу, которому предоставлен земельный участок, второй остается в администрации городского округа Заречный.
Статья 3. Предоставление земельных участков для ведения личного подсобного или крестьянского (фермерского) хозяйства

25. Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства предоставляются гражданам в собственность или в аренду.

Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства могут предоставляться в пределах черты сельских населенных пунктов городского округа в виде приусадебного земельного участка и за пределами черты населенных пунктов городского округа в виде полевого земельного участка.

26.Земельные участки для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства предоставляются из земель сельскохозяйственного в соответствии с федеральным законодательством.
27. Прием заявления от заинтересованного лица о предоставлении земельного участка для ведения личного подсобного или крестьянского (фермерского) хозяйства осуществляется администрацией городского округа Заречный.

28.  Администрация городского округа Заречный в месячный срок со дня поступления заявления или обращения утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

29. Решение о предоставлении земельного участка для ведения  личного подсобного  или   крестьянского  (фермерского)   хозяйства   принимается главой администрации городского округа Заречный.

30. Один экземпляр решения в семидневный срок со дня его принятия выдается заявителю, второй - включается в землеотводное дело.

31. Решение о предоставлении земельного участка для ведения личного подсобного или крестьянского (фермерского) хозяйства является основанием для проведения лицом, в отношении которого принято данное решение, межевания и государственного кадастрового учета земельного участка в порядке, установленном федеральными законами.

32. В случае предоставления земельного участка в собственность за плату администрация городского округа Заречный,  после предоставления заявителем кадастрового паспорта земельного участка готовит в двухнедельный срок договор купли-продажи земельного участка и осуществляет его подписание сторонами по договору.

33  В   случае   предоставления   земельного   участка   в   аренду администрация городского округа Заречный,  после  предоставления заявителем кадастрового плана земельного участка  в  двухнедельный срок обеспечивает подготовку договора аренды  земельного  участка  и  его подписание сторонами.

34 В случае предоставления земельного участка в собственность или в аренду заявитель самостоятельно осуществляет действия по государственной регистрации права собственности или договора аренды земельного участка.

Статья 4. Предоставление земельных участков для садоводства, огородничества или дачного хозяйства

35. Зоны, которые наиболее благоприятны для развития садоводства, огородничества и дачного хозяйства, определяются при зонировании территории городского округа исходя из природно-экономических условий, а также исходя из затрат на развитие межселенной социальной и инженерно-транспортной инфраструктур и в которых обеспечивается установление минимальных ограничений на использование земельных участков.

На территории городского округа Заречный в соответствии с законодательством могут быть выделены зоны, в которых не предоставляются садовые, огородные и дачные земельные участки или ограничиваются права на их использование (особо охраняемые природные территории, территории с зарегистрированными залежами полезных ископаемых, особо ценные сельскохозяйственные угодья, резервные территории развития городских и других поселений, территории с развитыми карстовыми, оползневыми, селевыми и другими природными процессами, представляющими угрозу жизни или здоровью граждан, угрозу сохранности их имущества).

36. Земельные участки для ведения садоводства, огородничества или дачного хозяйства предоставляются в соответствии с федеральным законодательством в  собственность или в аренду.

37. Ведение садоводства, огородничества или дачного хозяйства может осуществляться гражданином (членами его семьи) в индивидуальном порядке.

Ведение садоводства, огородничества или дачного хозяйства может осуществляться гражданами в коллективном порядке путем образования садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения граждан (далее - Объединение граждан).

38. Регистрацию и учет заявлений лиц, нуждающихся в получении садовых, огородных или дачных земельных участков ведется администрацией городского округа Заречный отдельно. Очередность предоставления садовых, огородных и дачных земельных участков определяется на основании регистрации соответствующих заявлений. Списки граждан, подавших заявление о предоставлении садового, огородного или дачного земельного участка включаются в отдельный список. Списки граждан, подавших заявление о предоставлении указанных участков, и изменения в данных списках утверждаются администрацией городского округа и доводятся до сведения заинтересованных лиц.
39. При приеме заявления проверяется, чтобы в нем было указано:

1) предполагаемое местоположение земельного участка с учетом схемы зонирования территории муниципального образования для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства;

2) обоснование предполагаемого размера земельного участка;

3) цель использования земельного участка;

4) испрашиваемое право на земельный участок (собственность или аренда).

40. Администрация городского округа Заречный  в двухнедельный срок осуществляет подготовку  схемы границ земельного участка на кадастровом плане территории.

41.  Решение о предоставлении или об отказе в предоставлении земельного участка для ведения садоводства, огородничества или дачного хозяйства  принимается главой администрации городского округа Заречный.

42. Один экземпляр решения в семидневный срок со дня его принятия выдается заявителю, второй - включается в землеотводное дело.

43. Решение о предоставлении земельного участка для ведения садоводства, огородничества или дачного хозяйства является основанием для проведения лицом, в отношении которого принято данное решение, межевания и государственного кадастрового учета земельного участка в порядке, установленном федеральными законами.

44. В случае предоставления земельного участка  в  собственность  за плату  администрация городского округа Заречный после предоставления заявителем кадастрового паспорта земельного участка в  двухнедельный срок осуществляет подготовку договора купли-продажи земельного участка  и его подписание сторонами.

45. В случае предоставления земельного участка в аренду администрация городского округа Заречный после предоставления заявителем кадастрового паспорта земельного участка  в  двухнедельный срок обеспечивает подготовку договора аренды  земельного  участка  и  его подписание сторонами.

46. В случае предоставления земельного участка в собственность или в аренду заявитель самостоятельно осуществляет действия по государственной регистрации права собственности или договора аренды земельного участка.

Статья 5. Предоставление земельных участков для иных целей

47. Земельные участки, свободные от объектов недвижимости, предоставляются для целей, не предусмотренных в статьях  2-4 настоящего Порядка, в собственность или пользование (аренду, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование).

48. Прием заявления от заинтересованного лица о предоставлении земельного участка для иных целей осуществляется администрацией городского округа Заречный. 
49.В заявлении должны быть определены цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право.

50. Администрация городского округа Заречный в соответствии с действующим законодательством осуществляет публикацию  о предстоящем предоставлении земельного участка в Бюллетене официальных документов городского округа Заречный. 

51. По истечении месяца с момента публикации при отсутствии других заявителей администрация городского округа Заречный в двухнедельный срок осуществляет подготовку схемы расположения  земельного участка на кадастровом плане территории. 
52. Заверенная копия решения  и  схема расположения земельного   участка  на кадастровом плане территории выдаются заявителю администрацией городского округа Заречный для установления границ земельного участка на  местности  и  проведения его государственного кадастрового учета.

В соответствии с федеральным законодательством за счет заявителя устанавливаются границы земельного участка на местности и обеспечивается изготовление кадастрового паспорта  земельного участка.

53. Решение о предоставлении земельного участка  для  иных  целей  в собственность или пользование (аренду, постоянное(бессрочное)пользование,    безвозмездное срочное пользование) принимается главой администрации городского округа Заречный.

В случае, если земельный участок был заранее сформирован (установлены границы на местности и проведен государственный  кадастровый учет), мероприятия по формированию земельного участка  не  проводятся.  В этом случае до принятия решения о предоставлении его в собственность или пользование администрация городского округа Заречный  обращается в рамках межведомственного информационного взаимодействия за предоставлением следующей информации:
1) сведения из государственного реестра юридических лиц или индивидуальных предпринимателей, являющихся заявителем, ходатайствующих о приобретении прав на земельный участок;

2) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним на приобретаемый земельный участок, или:

3) уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на указанный земельный участок;

4) кадастровый паспорт земельного участка, либо уведомление об отсутствии в ГКН запрашиваемых сведений о земельном участке.

Заявитель вправе представить указанные в настоящем пункте документы по собственной инициативе вместе с Заявлением.

54. В случаях, предусмотренных федеральным и областным законодательством, а также по инициативе администрации городского округа Заречный продажа земельного участка  либо  права  на  заключение  договора  аренды осуществляется путем проведения публичных торгов.

Порядок проведения публичных торгов по  продаже земельного участка определяется законодательством Российской Федерации. Форму, сроки проведения публичных торгов, а также начальную  цену  предмета торгов  и сумму задатка по продаже земельного участка определяет администрация городского округа Заречный.

В качестве организатора торгов по продаже права на заключение договора аренды земельных участков выступает администрация городского округа Заречный в лице главы  администрации городского округа Заречный.

55. Договор о предоставлении земельного участка в собственность или пользование заключается администрацией городского округа Заречный в течение семи дней после представления заявителем кадастрового паспорта  земельного участка

В отношении права постоянного (бессрочного) пользования и безвозмездного срочного пользования решения, указанные в пункте 53 настоящего Порядка, являются основанием для государственной регистрации указанных прав без заключения договора.

56. Заявитель самостоятельно осуществляет действия по государственной регистрации права земельного участка.
Статья 6. Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования места размещения объекта.

57. В соответствии с федеральным законодательством предоставление земельных участков в собственность или аренду осуществляется исключительно путем проведения торгов:

1) для жилищного строительства в форме аукциона;

2) для комплексного освоения земельного участка в целях жилищного и иного строительства – в форме аукциона;

3) для строительства без предварительного согласования места размещения объекта – в форме конкурса или аукциона;

4) из земель сельскохозяйственного назначения – в форме конкурса либо аукциона.

Порядок проведения торгов по продаже земельного участка либо права на заключение договора аренды земельного участка определяется законодательством Российской Федерации.

58.Администрация городского округа в соответствии с Земельным Кодексом РФ вправе устанавливать перечень случаев, когда предоставление находящихся в муниципальной собственности земельных участков, а также земельных участков право собственности на которые не разграничено, осуществляется исключительно на торгах.

В соответствии с федеральным законодательством торги являются открытыми по составу участников и проводятся  в форме аукциона или конкурса. При этом аукцион может быть открытым или закрытым по форме подачи предложения о цене или размере арендной платы.

Торги проводятся в форме конкурса в случае необходимости установлений условий (обязанностей) по использованию земельного участка.

Начальная цена земельного участка определяется на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

59. В качестве организатора торгов выступает администрация городского округа Заречный (далее Организатор торгов).

Статья 7. Порядок предоставления земельных участков путем проведения торгов.

60. Предоставление земельных участков в собственность или аренду путем проведения торгов в соответствии с федеральным законодательством осуществляется в следующем порядке:

1) поступление инициативы о необходимости выставления земельного участка на торги;

2) проведение работ по формированию земельного участка;

3)определение разрешенного использования земельного участка;

4)определение технических условий подключения(технологического присоединения)объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения в случаях предоставления земельных участков для целей, связанных со строительством;

5)государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с федеральным законодательством

6) принятие решения о проведении торгов;

7)размещение  обязательной информации о предстоящих торгах на официальном сайте РФ (для видов разрешенного использования- под комплексное освоение в целях жилищного строительства, жилищное строительство и индивидуальное жилищное строительство),для остальных видов разрешенного использования –на официальном сайте администрации городского округа и в Бюллетене официальных документов администрации городского округа Заречный. 

8) прием заявок и иных документов от претендентов на участие в торгах;

9) проведение торгов и оформление результатов торгов;

10) заключение договора купли-продажи или договора аренды земельного участка;

11) государственная регистрация права собственности или договора аренды земельного участка.

61.Финансирование проведения кадастровых работ в отношении земельного участка и проведения независимой оценки с целью определения начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы осуществляется за счет средств местного бюджета, предусмотренного на соответствующий финансовый год.

62.Перечень земельных участков, предполагаемых к предоставлению путем проведения торгов формируется Комиссией землепользованию и застройке городского округа Заречный в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонированием территорий) и утверждается главой администрации городского округа.
63.Организацию работ по формированию земельного участка, выставляемого на торги осуществляет администрация городского округа Заречный;
64.Организатор торгов осуществляет в соответствии с федеральным законодательством прием от заинтересованных лиц заявлений о предоставлении в собственность или аренду земельного участка в случаях, предусмотренных в пункте 57 настоящего Порядка.

65. Проведение работ по формированию выставляемого на торги земельного участка в соответствии с федеральным законодательством включает в себя:

1. подготовку схемы расположения границ земельного участка  на кадастровом плане территории и установление их на местности;

2. определение разрешенного использования земельного участка;

3. определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение;

4. кадастровый учет земельного участка.

66. В случае, если земельный участок был заранее сформирован, установлены границы на местности и проведен государственный кадастровый учет, определено разрешенное использование земельного участка, технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение, мероприятия по формированию земельного участка не проводятся. В этом случае Организатор торгов обращается в Росреестр по Свердловской области с запросом о предоставлении кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка.

67. Организатор торгов в течение трех дней после получения кадастрового плана земельного участка формирует и направляет главе администрации городского округа Заречный дело, которое включает в себя следующие документы:

1) технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение 

2) акт обследования земельного участка;

3) кадастровый паспорт земельного участка;

4) проект решения о проведении торгов;

68. Решение о продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка на торгах в случаях, предусмотренных законодательством и нормативными актами органа местного самоуправления, принимается главой администрации городского округа Заречный в тече​ние 14 дней после получения доку​ментов, указанных в пункте 67 настоящего Порядка. 

         Решение о проведении торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков в случаях, когда в соответствии с федераль​ным законодательством проведение торгов не является обязательным, принимается также главой администрации городского округа Заречный. 

69. В решении о проведении торгов в соответствии с федеральным законодательством указываются: 

1) предмет торгов, включая сведения о местоположении (адресе), площади, границах, ограничениях (обременениях), целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, а также иные позволяющие индивидуализировать земельный участок данные; 

2) форма проведения торгов (аукцион или конкурс) и подачи предложений о цене или размере арендной платы; 

3) начальная цена земельного участка или начальный размер арендной платы, величина их повышения (“шаг аукциона”), если прово​дится аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене или раз​мере арендной платы, а также раз​мер задатка для участия в торгах; 

4) сумма задатка (не менее 20 % от начальной цены земельного учас​тка или начальной цены арендной платы); 

5) наименование организатора торгов; 

6) условия конкурса; 

7) сведения о сроке уплаты стоимости, если земельные участки продаются в кредит (с отсрочкой платежа), а также о порядке, сроках и размерах платежей, если земель​ные участки продаются в рассрочку. 

Решение об отказе в проведении торгов может быть принято в случаях и сроки, предусмотренные: федеральным законодательством, о чем участники торгов извещаются не позднее 5 дней со дня принятия данного решения. 

Последствия отказа от проведения торгов определяются в соответ​ствии с федеральным законодательством. 

70. Решение Главы администрации городского ок​руга Заречный о проведении торгов оформляется постановлением администрации гopoдского oкруга Заречный, которое после присвоения ему номера и указания даты его принятия включается в землеотводное дело. 

71. Для проведения торгов постановлением администрации  городского округа Заречный создается комиссия по проведению торгов по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка (далее Комиссия по торгам). 

На основании принятого ре​шения о продаже земельного участ​ка или права на заключение договора аренды земельного участка на торгах комиссия подготавливает извещение о проведении торгов и направляет для опублико​вания в зависимости от вида разрешенного использования на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации, - www.torgi.gov.ru, и на официальном сайте администрации городского округа, в Бюллетене официальных документов администрации городского округа Заречный   не менее чем за тридцать дней до дня проведения аукциона. 

72. В соответствии с федераль​ным законодательством извещение о проведении торгов включает в себя следующие сведения: 

1) форма проведения торгов, и форма подачи предложений о цене;

2) срок принятия решения об от​казе в проведении торгов; 

3) предмет торгов, включая све​дения о местоположении (адресе), площади, границах, ограничениях (обременениях), кадастровом номе​ре, целевом назначении и разре​шенном использовании земельного участка, технических условиях под​ключения такого объекта к сетям ин​женерно-технического обеспечения и об информации о плате за подклю​чение, а также иные, позволяющие индивидуализировать земельный участок данные: 

4) реквизиты решения о прове​дении торгов; 

5) наименование организатора торгов; 

6) начальная цена предмета торгов, размер задатка и реквизиты счета для его перечисления; 

7) форма заявки об участии в торгах, порядок приема, адрес места приема, дата и время начала и окон​чания приема заявок и прилагае​мых к ним документов, предложе​ний, а также перечень документов, представляемых претендентами для участия в торгах: 

8) условия конкурса (в случае проведения торгов в форме конкурса) или “шаг аукциона” (в случае проведения торгов в форме аукциона); 

9) место, дата, время и порядок определения участников торгов; 

10) место и срок подведения итогов торгов, порядок определения по​бедителей торгов; 

11) существенные условия договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, в том числе срок заключения договора; 

12) сведения о сроке уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа), а также о порядке, сроках и размерах платежей, если земельный участок продается в рассрочку. 

73. Извещение об отказе в проведении торгов публикуется комиссией по торгам на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации, - www.torgi.gov.ru, и на официальном сайте администрации городского округа, в Бюллетене официальных документов администрации городского округа Заречный  не позднее 5 дней со дня принятия решения об отказе в проведении торгов.

74. Прием заявок от претендентов для участия в торгах осуществля​ется в сроки, указанные в извещении о проведении торгов, Комиссией по торгам, которая проверяет: 

1) соответствие заявки установленной форме; 

2) наличие платежного документа с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом установленного в извещении о проведении торгов задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого на торгах земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка (для участия в торгах претендент вносит задаток на указанный в извещении о проведении торгов счет (счета); 

3) наличие иных документов в со​ответствии с перечнем, опублико​ванным в извещении о проведении торгов. 

При подаче заявки юридическим лицом Комиссия по торгам проверяет наличие прилагаемых к заявке нотариально заверенных копий учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписки из решения уполномочен​ного органа юридического лица о со​вершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент. 

При подаче заявки физическим лицом Комиссия по торгам проверяет наличие документа, удостоверяющего личность, в случае подачи заявки представителем претендента - доверенности. 

75. Заявки с прилагаемыми к ним документами регистрируются Комиссией по торгам в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре документов Комиссией по торгам делается отметка о принятии заявки с указани​ем номера, даты и времени подачи документов. 

Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа, возвращается в день ее поступления претенденту или его уполномоченному представителю под расписку. 

76. Претендент имеет право ото​звать принятую Комиссией по торгам заявку до окончания срока при​ема заявок, уведомив его об этом (в письменной форме). Комиссия по торгам обязана возвратить внесен​ный задаток претенденту в течение трех банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном федеральным законодательством для участников торгов. 

77. Комиссия по торгам рассматривает заявки на участие в торгах, а также устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки (выписок) с соот​ветствующего счета (счетов) в день определения участников торгов, ус​тановленный в извещении о проведении торгов . 

По результатам рассмотрения документов Комиссия по торгам принимает решение о признании претендента участником торгов или об отказе в допуске претендента к участию в торгах, которое оформляется протоколом. 

78. Претендент не допускается к участию в торгах по следующим основаниям: 

1) заявка подана лицом, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности; 

2) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сооб​щении (за исключением предложений о цене или размере арендной платы), или оформление указанных документов не соответствует законо​дательству Российской Федерации; 

3) заявка подана лицом. неуполномоченным претендентом на осуществление таких действий; 

4) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет (счета), указанный в извещении о проведении торгов. 

Внесенный задаток подлежит обязательному возврату претенденту, не допущенному к участию в торгах, в течение трех банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками торгов. 

79. Претенденты, признанные участниками торгов, и претенденты, не допущенные к участию в торгах, уведомляются Комиссией по торгам о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом пу​тем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом. 

Претендент приобретает статус участника торгов с момента оформ​ления протокола о признании пре​тендентов участниками торгов. 

80. Проведение торгов по про​даже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка осуществляет Комиссия по торгам.

81. Заседание комиссии по торгам считается правомочным, если на нем при​сутствуют не менее двух третей членов комиссии по торгам. Решения Комиссии по торгам принимаются простым большин​ством голосов. 

Комиссия по торгам: 

- оценивает предложения учас​тников конкурса в случае проведе​ния торгов в форме конкурса; 

- принимает решения по спор​ным процедурным вопросам, возни​кающим в ходе про ведения конкур​са (аукциона); 

- определяет победителя торгов; 

- составляет и утверждает итого​вый протокол о результатах торгов; 

- информирует общественность об итогах конкурсов (аукционов); 

- принимает решение о призна​нии торгов несостоявшимися. 

Статья 8. Порядок проведе​ния торгов в форме аукциона.

82. Торги проводятся в указан​ном в извещении о проведении тор​гов месте, в соответствующие день и час. Аукцион может быть открытый и закрытый по форме подачи предло​жений о цене или размере арендной платы. 

83. Аукцион, открытый по фор​ме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке: 

-Аукцион ведет аукционист, на​значенный организатором торгов. 

-Аукционист оглашает наименования, основные характеристики и начальную цeну земельного участка или начальный размер арендной платы, "шаг аукциона" и порядок проведения аукциона. 

-"Шаг аукциона" устанавливается в размере от 1 до 5 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы и не изменяется в течение всего аукциона. 

-Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены или начального размера арендной платы и каждой очередной цены или размера арендной платы в случае, если готовы купить земельный участок или заключить договора аренды в соответствии с этой ценой или размером арендной платы. 

-Каждую последующую цену или размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения теку​щей цены или размера арендной платы на "шаг аукциона". После объявления очередной цены или размера арендной платы аукцио​нист называет номер билета участ​ника аукциона, который первым поднял билет и указывает этого учас​тника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену или раз​мер арендной платы в соответствии с "шагом аукциона". 

-При отсутствии участников аук​циона, готовых купить земельный участок или заключить договора аренды в соответствии с названной аукционистом ценой или размером арендной платы, аукционист повто​ряет эту цену или размер арендной платы 3 раза. 

-Если после троекратного объяв​ления очередной цены или размера арендной платы ни один из участни​ков аукциона не поднял билет, аукци​он завершается. Победителем аукци​она при знается тот участник аукцио​на, номер билета которого был на​зван аукционистом последним. 

84. По завершении аукциона аук​ционист объявляет о продаже зе​мельного участка или права на зак​лючение договора аренды, называ​ет цену проданного земельного уча​стка или размер арендной платы и номер билета победителя аукциона. 

85. Аукцион, закрытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке: 

-Комиссия по торгам оглашает наименование, основные характе​ристики и начальную цену земель​ного участка или начальный размер арендной платы. 

-Все предложения о цене участка и размере арендной платы должны быть поданы участниками торгов в запечатанных конвертах. Комиссия по торгам принимает предложения от участников торгов, которые поже​лали представить их непосредствен​но перед началом проведения тор​гов, затем разъясняет участникам торгов их право на представление других предложений непосредствен​но до начала торгов. На торгах рас​сматривается предложение, которое участник торгов подал последним. 

-Перед вскрытием запечатанных конвертов с предложениями, в уста​новленные в извещении о проведе​нии торгов день и час Комиссия по торгам проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе о результатах торгов. 

-При вскрытии конвертов и оглашении поданных предложений помимо участника торгов, предложе​ние которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники торгов или их представители, имею​щие доверенность, а также с разрешения Комиссии по торгам предста​вители средств массовой информации. 

-Предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником торгов (или его представителем). Цена или размер арен​дной платы указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные цены или размер арендной платы, Комиссия по торгам принимает во внимание цену или размер арендной платы, указанные прописью. Предложения, содержащие цену или размер арендной платы ниже начальных, не рассматриваются 

-Победителем аукциона, закрытого по форме подачи предложений, признается участник торгов. Предложивший наибольшую цену или размер арендной платы. 

-При равенстве предложений победителем признается тот участник торгов, чья заявка была подана раньше. 

-Комиссия по торгам объявляет о принятом решении в месте и в день, проведения торгов. а также письменно извещает в 5-дневный срок всех участников торгов о принятом решении. 

При проведении аукционов по продаже земельных участков либо права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства и для комплексного освоения в целях жилищного строительства настоящее Положение применяется в части, не урегулированной Земельным Кодексом РФ.

Статья 9. Порядок проведения конкурса.

86. Конкурс проводится в месте, указанном в информационном сооб​щении о проведении конкурса, в со​ответствующие день и час. 

87. Комиссия по торгам оглашает наименования, основные характеристики, начальную цену и условия продажи земельных участков . выставленных на конкурс. 

88. Комиссия по торгам принимает предложения от участников конкурса, которые пожелали представить их непосредственно перед началом проведения торгов. 

89. Комиссия по торгам разъяс​няет участникам конкурса их право на представление других предложений непосредственно до начала про​ведения торгов. На торгах рассматривается предложение, которое участник подал последним. 

90. Перед вскрытием запечатанных конвертов с предложениями в установленные в информационном сообщении о проведении конкурса день и час Комиссия по торгам проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе о результатах торгов. 

При вскрытии конвертов и оглашении предложений помимо участ​ника торгов, предложение которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники торгов или их представители, имеющие доверенность, а также с разрешения Комиссии  по торгам представители средств массовой информации. 

91. Предложения должны быть изложены на русском языке и под​писаны участником торгов (его пред​ставителем). Предлагаемая цена указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью ука​заны различные размеры предлагаемой цены, то Комиссия по торгам принимает во внимание цену, ука​занную прописью. Предложения, содержащие цену ниже начальной, не рассматриваются. 

92. Победителем конкурса при​знается участник торгов, предложив​ший наибольшую цену при условии выполнения таким победителем ус​ловий конкурса. При равенстве предложении победителем призна​ется тот участник торгов, чья заявка была подана раньше. 

93. Комиссия по торгам объявля​ет о принятом решении в месте и в день проведения торгов, а также письменно извещает в 5-дневный срок всех участников торгов о приня​том решении. 

Статья 10. Оформление ре​зультатов торгов.

94. Результаты торгов оформляются протоколом, который подпи​сывается Комиссией по торгам и победителем торгов в день проведения торгов. Протокол о результатах торгов составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю, а второй остается у Комиссии по торгам. 

95. В протоколе должно быть указано: 

-регистрационный номер предмета торгов; 

-местоположение (адрес), када​стровый номер земельного участка, данные о государственной регист​рации прав на земельный участок; 

-предложения участников торгов; 

-имя (наименование) победителя, реквизиты юридического лица, паспортные данные гражданина; 

-цена приобретаемого в соб​ственность земельного участка или размера арендной платы; 

-срок уплаты стоимости земель​ного участка, если земельный учас​ток продается в кредит (с отсрочкой платежа);

-порядок, сроки и размеры плате​жей, если земельный участок прода​ется в рассрочку (график платежей). –

96. Протокол о результатах тор​гов является основанием для заклю​чения с победителем торгов догово​ра купли-продажи или аренды земельного участка, который заключа​ется не позднее чем в 5-дневный срок со дня подписания протокола. 

97. Плата за земельный участок или за право заключения аренды земельного участка, а также оплата расходов на формирование зе​мельного участка вносится победи​телем торгов в течении 30 дней на единый расчетный счет Федераль​ного Казначейства. 

98. Задаток, внесенный побе​дителем торгов в соответствии с ин​формационным сообщением, зас​читывается в счет оплаты приобре​таемого земельного участка или в счет оплаты права заключения аренды земельного участка и пере​числяется Участникам торгов, кото​рые не выиграли их, задаток воз​вращается Комиссией по торгам в течение 3 дней с момента подписания протокола о результатах торгов. 

99. Информация о результатах торгов публикуется Взависимости от вида разрешенного использования земельного участка на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации, - www.torgi.gov.ru, и на официальном сайте администрации городского округа, в Бюллетене официальных документов администрации городского округа Заречный  в течение месяца со дня заключения догово​ра купли-продажи или аренды зе​мельного участка. 

100. Сообщение о результатах торгов должно содержать следующую информацию: 

-наименование органа местно​го самоуправления, принявшего ре​шение о проведении торгов, рекви​зиты соответствующего постановле​ния Главы городского округа Заречный; 

-наименование Организатора торгов; 

-имя (наименование) победителя; 

-местоположение (адрес), площадь, границы, кадастровый номер земельного участка. 

Статья 11. Признание торгов несостоявшимися.

101. Торги могут быть признаны несостоявшимися в случае, если: 

-в торгах приняло участие менее 2 участников; 

-при проведении аукциона, от​крытого по форме подачи предло​жений о цене или размере аренд​ной платы, после троекратного объявления начальной цены или начального размера арендной платы ни один из участников торгов не поднял билет; 

-ни один из участников торгов в соответствии с решением Комиссии по торгам не был признан побе​дителем; 

-победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка. В таком случае задаток, вне​сенный ранее победителем торгов не возвращается и зачисляется в доход местного бюджета. 

102. В соответствии с федераль​ным законодательством в случае, если торги не состоялись в связи с по​ступлением одной заявки, земель​ный участок предоставляется без проведения торгов в аренду, либо в собственность лицу, от которого по​ступила такая заявка. 

103. Торги могут быть признаны недействительными по иску заинтересованного лица. 

104. Организатор торгов обязан в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить внесенный участ​никами несостоявшихся торгов задаток. 

Статья 12. Заключение договоров по результатам торгов.

105. Стороной по сделке в качестве, продавца земельных участков или права на заключение договора аренды земельных участков выступает администрация городского округа Заречный.

106.Администрация городского округа в течении 5 дней после подписания протокола о результатах торгов обеспечивает: 

1) подготовку и подписание с победителем торгов, либо лицом, которому земельный участок предоставлен без торгов, договора купли-продажи, в соответствии с ре​комендуемой формой, прилагаемой к настоящему порядку (Приложение N 1), с определением срока уплаты .арендной платы с даты подписания с определением стоимости земель​ного участка, указанного в протоколе о результатах торгов; 

2) подготовку и подписание с победителем торгов либо лицом, кото​рому предоставлен земельный учас​ток без торгов, договора аренды земельного участка в соответствии с рекомендуемой формой, прилагаемой к настоящему положению (Приложение N 2), с определением срока уплаты .арендной платы с даты подписания протокола о результатах торгов. 

107. После подписания сторонами договора купли-продажи или догово​ра аренды земельного участка заявитель самостоятельно осуществляет действия по государственной регистрации права собственности или дого​вора аренды земельного участка. 
