Городской округ Заречный

ДУМА

__________________________________________________________________

ПРОЕКТ РЕШЕНИЯ

     от 15.12.2017г.  №  112_

Об установлении размера платы за содержание жилого помещения в городском округе Заречном на 2018 г.
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, на основании статей 25, 65 Устава городского округа Заречный, Положением о порядке формирования, согласования и утверждения платы за жилое помещение в городском округе Заречный, утвержденного Решением Думы от 29.12.2005 N 183-Р (в действующей редакции), Дума решила:

1. Утвердить и ввести в действие с 1 января по 31 декабря 2018 года включительно на территории городского округа Заречный:

1.1. Размер платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда и для собственников жилых помещений, которые на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, в соответствии с Приложениями N 1, N 2, N 3.

1.2. Установить, что в случае, если собственники помещений на общем собрании выбрали способ непосредственного управления многоквартирным домом, но не приняли решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, размер платы за содержание жилого помещения, вносимой собственниками помещений, определяется исходя из стоимости услуг и работ, утвержденной в приложениях N 1, N 2, N 3, входящих в утвержденные решением общего собрания собственников помещений перечни услуг и работ, выполняемых лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

2. Рекомендовать собственникам жилых помещений многоквартирного дома, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определить на общем собрании собственников помещений размер платы за содержание на 2018 год с учетом предложений управляющей организации.

3. Опубликовать настоящее Решение в установленном порядке.

Председатель Думы городского округа



В.Н. Боярских

Глава городского округа 





А.В. Захарцев
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Думы городского округа Заречный 

«Об установлении размера платы за содержание жилого помещения в городском округе Заречный на 2018 год» 

         Настоящий проект решения Думы городского округа Заречный разработан с учетом требований жилищного законодательства РФ. А именно:

            1.  Согласно статье 158 п. 4 Жилищного кодекса РФ «Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления». 

            2.  В соответствии с постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 года № 491 общее имущество многоквартирного дома должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем:

а) соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;

б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества;

в) доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом;

г) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;

д) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;

е) поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома;

ж) соблюдение требований законодательства Российской Федерации об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.

3. В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 года № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядок их оказания и выполнения» содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя:

         а) Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов путем осмотра общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

б). Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов

в). Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов

г). Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах

д). Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах

е). Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах

ж). Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:

з). Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме

и). Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:

к). Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

л). Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), 

м). Работы по обеспечению сбора и вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:

н). Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.

о). Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

Надлежащее содержание общего имущества в зависимости от способа управления многоквартирным домом обеспечивается:

а) собственниками помещений:

путем заключения договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией - в соответствии с частью 5 статьи 161 и статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;

Перечень работ (услуг) и размер  платы за содержание и ремонт жилья, предлагаемые к утверждению  определены исходя из требований вышеназванных постановлений. 

3. При формировании размера платы за содержание жилых помещений применялся метод экономически обоснованных затрат.

Основные параметры расчета:

1. При планировании расходов на оплату труда учитывалась минимальная тарифная ставка рабочего 1 разряда 9 217 руб. в Свердловской области при месячном фонде рабочего времени в 2018 году 164,4 часов. Начисления стимулирующего и компенсирующего характера приняты в размере 50%,  также применены коэффициенты особенностей работ для подрядных и других организаций, оказывающих услуги в сфере жилищного-коммунального хозяйства, установленные Отраслевым тарифным соглашением в жилищно-коммунальном хозяйстве РФ на 2017-2019 годы.  Соответственно, учтена дифференциация оплаты труда по организациям ЖКХ в зависимости от вида деятельности.

2. Минимальная тарифная ставка установлена с 01.10.2017 года для работников организаций внебюджетного сектора экономики Свердловской области  Соглашением о минимальной заработной плате в Свердловской области от 30.08.2017 года № 151, подписанное Правительством Свердловской области, Федерацией профсоюзов Свердловской области, Региональным объединением работодателей «Свердловский областной союз  промышленников и предпринимателей».

3. В расчете учтены накладные расходы в размере 45,2%, в том числе 30,2% страховые взносы на фонд оплаты труда.

4. В расчете учтена прибыль в размере 10%.

5. В проекте решения предусмотрено существенное повышение платы по следующим позициям:

- вывоз ТБО вызван включением в стоимость услуги платы за негативное воздействие на окружающую среду в соответствии с Федеральным законом от 24.06.2008 года № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления» и от 10.01.2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды». Стоимость платы на 2018 год установлена 663,2 руб. за 1 тонну образованных отходов. В результате рост платы по этой позиции составил 19,6%.

- обслуживание внутридомового газового оборудования. Ранее периодичность технического обслуживания зависела от вида оборудования, срока эксплуатации и требований производителя (по факту проводилась раз в три года). Постановлением Правительства от 09.09.2017 года № 1091 внесены изменения в Правила пользования газом в части обеспечения безопасности при использовании и содержании газового оборудования, согласно которым техническое обслуживание должно производиться ежегодно. Также ежегодно необходимо проводить техническое обслуживание внутридомовых газопроводов. В результате произошел рост платы более, чем в 2 раза по обслуживанию ВДГО, что в свою очередь повлекло за собой рост в целом по позиции «Обслуживание и устранение незначительных неисправностей…».

- по остальным позициям рост в пределах уровня инфляции.
Приложение N 1

к Решению Думы 

от ______________ 2017 г. N ____
РАЗМЕР ПЛАТЫ

ЗА СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ДЛЯ НАНИМАТЕЛЕЙ

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА И

ДОГОВОРАМ НАЙМА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ГОСУДАРСТВЕННОГО ИЛИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА, ДЛЯ СОБСТВЕННИКОВ

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, КОТОРЫЕ НА ИХ ОБЩЕМ СОБРАНИИ НЕ ПРИНЯЛИ

РЕШЕНИЕ ОБ УСТАНОВЛЕНИИ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ 

ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ, ПРОЖИВАЮЩИХ В ГОРОДЕ ЗАРЕЧНЫЙ,

В ЗАВИСИМОСТИ ОТ ОКАЗЫВАЕМЫХ УСЛУГ, ВЫПОЛНЯЕМЫХ РАБОТ

	
	Наименование услуги <*>
	Стоимость на 1 кв. м общей площади в месяц, руб.

с 01.01.2017 
по 31.12.2017
	Стоимость на 1 кв. м общей площади в месяц, руб.

с 01.01.2018 
по 31.12.2018
	Примечание <**>

	1.
	Содержание помещений, входящих в состав общего имущества:
	3,17
	3,29
	Раздел III, п. 23

	1.1
	в том числе уборка мест общего пользования
	3,14
	3,25
	Раздел III, п. 23

	1.2
	в том числе дератизация, дезинсекция, дезинфекция, очистка от мусора мест общего пользования
	0,03
	0,04
	Раздел III, п. 23

	2.
	Содержание мусоропроводов
	2,75
	2,86
	Раздел II, п. 14

	3.
	Содержание земельного участка с элементами озеленения и благоустройства (придомовая территория), входящего в состав общего имущества
	2,85
	2,98
	Раздел III, п. 24, 25

	4.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	0,85
	0,90
	Раздел I, раздел II, п. 15, 18, 19, 20

	5.
	Обслуживание и устранение незначительных неисправностей, проведение технических осмотров строительных конструкций, инженерного оборудования
	2,48
	3,05
	Раздел I, раздел II, п. 15, 18, 19, 20, 21

	5.1.
	в том числе внутридомового газового оборудования
	0,40
	0,83
	раздел II, п. 21

	6.
	Услуги диспетчерского и аварийно-ремонтного обслуживания
	2,88
	2,98
	Раздел III, п. 28

	7.
	Содержание и обслуживание лифтового оборудования
	7,23
	7,65
	Раздел II, п. 22

	7.1.
	в том числе грузопассажирского лифтового оборудования
	0,31
	0,33
	

	8.
	Услуги сбора и вывоза ТКО
	2,60
	3,11
	Раздел III, п. 26 (1)

	9.
	Услуги сбора и вывоза жидких бытовых отходов
	59,60***

11,92****
	61,98***
12,40****
	Раздел III п. 26

	10.
	Услуги управления многоквартирным домом
	4,76
	5,05
	

	11.
	Текущий ремонт общего имущества
	5,28
	5,60
	

	Обслуживание дополнительного оборудования, устанавливается в зависимости от наличия в многоквартирном доме

	12.
	Обслуживание внутридомового инженерного оборудования:
	2,30
	2,37
	Раздел II, п. 17, 18, 19

	12.1.
	в том числе обслуживание узла коммерческого учета тепловой энергии, горячего водоснабжения
	1,00
	1,03
	

	12.2.
	в том числе обслуживание индивидуальных тепловых пунктов (ИТП)
	0,59
	0,62
	

	12.3.
	в том числе обслуживание узлов учета водоснабжения 
	0,19
	0,19
	

	12.4.
	в том числе обслуживание системы видеонаблюдения
	0,16
	0,16
	

	12.5.
	в том числе обслуживание насосных установок для повышения давления в инженерных системах
	0,25
	0,26
	

	12.6.
	в том числе обслуживание узла учета электрической энергии
	0,11
	0,11
	

	13.
	Коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме
	Тариф * норматив
	Тариф * норматив
	Применяются нормативы потребления коммунальных ресурсов, установленные РЭК Свердловской области, тарифы ресурсоснабжающих организаций


Примечание:

<*> Размер платы за содержание жилого помещения определяется в зависимости от набора оказываемых услуг и оснащения дома оборудованием.

<**> Размер платы соотнесен с минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 N 290.

<***> - экономически-обоснованный размер платы за услуги сбора и вывоза жидких бытовых отходов;

<****> - размер платы за услуги сбора и вывоза жидких бытовых отходов, подлежащий оплате населением.
Приложение N 2

к Решению Думы 

от _______ 2017 г. N ____

РАЗМЕР ПЛАТЫ

ЗА СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ДЛЯ НАНИМАТЕЛЕЙ

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА И ДОГОВОРАМ

НАЙМА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ГОСУДАРСТВЕННОГО ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНОГО

ЖИЛИЩНОГО ФОНДА, ДЛЯ СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, КОТОРЫЕ

НА ИХ ОБЩЕМ СОБРАНИИ НЕ ПРИНЯЛИ РЕШЕНИЕ ОБ УСТАНОВЛЕНИИ

РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ  ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ,

ПРОЖИВАЮЩИХ В ГОРОДЕ ЗАРЕЧНЫЙ, В ЗАВИСИМОСТИ ОТ ОКАЗЫВАЕМЫХ

УСЛУГ, ВЫПОЛНЯЕМЫХ РАБОТ

	
	Наименование услуги <*>
	Стоимость на 1 кв. м общей площади в месяц, руб.

с 01.01.2017 

по 31.12.2017
	Стоимость на 1 кв. м общей площади в месяц, руб.

с 01.01.2018 

по 31.12.2018
	Примечание <**>

	
	Ленина, 26, 26А, 29, 31, Лермонтова, 27А, 29А, Мира, 6
	
	
	

	1.
	Содержание помещений, входящих в состав общего имущества
	7,82
	8,14
	Раздел III, п. 23

	1.1.
	в том числе уборка мест общего пользования
	7,79
	8,10
	Раздел III, п. 23

	1.2
	в том числе дератизация, дезинсекция, дезинфекция, очистка от мусора мест общего пользования
	0,03
	0,04
	

	2.
	Содержание земельного участка с элементами озеленения и благоустройства (придомовая территория), входящего в состав общего имущества
	2,85
	2,98
	Раздел III, п. 24, 25

	3.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	0,85
	0,90
	Раздел I, раздел II, п. 15, 18, 19, 20

	4.
	Обслуживание и устранение незначительных неисправностей, проведение технических осмотров строительных конструкций, инженерного оборудования
	2,08
	2,22
	Раздел I, раздел II, п. 15, 18, 19, 20

	5.
	Услуги диспетчерского и аварийно-ремонтного обслуживания 
	2,88
	2,98
	Раздел III, п. 28

	6.
	Услуги сбора и вывоза ТКО
	2,60
	3,11
	Раздел III, п. 26 (1)

	7.
	Услуги управления многоквартирным домом 
	4,76
	5,05
	

	8.
	Текущий ремонт общего имущества
	5,28
	5,60

	

	Обслуживание дополнительного оборудования, устанавливается в зависимости от наличия в многоквартирном доме

	9. <**>
	Обслуживание внутридомового инженерного оборудования:
	
	
	Раздел II, п. 17, 18, 19

	9.1.
	в том числе обслуживание узла коммерческого учета тепловой энергии, горячего водоснабжения
	1,00
	1,03
	

	9.2.
	в том числе обслуживание индивидуальных тепловых пунктов (ИТП)
	0,59
	0,59
	

	9.3.
	в том числе обслуживание узлов учета  водоснабжения 
	0,19
	0,19
	

	9.4.
	в том числе обслуживание насосных установок для повышения давления в инженерных системах
	0,25
	0,26
	

	9.5.
	в том числе обслуживание узла учета электрической энергии
	0,11
	0,11
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	Коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме
	Тариф * норматив
	Тариф * норматив
	Применяются нормативы потребления коммунальных ресурсов, установленные РЭК Свердловской области, тарифы ресурсоснабжающих организаций


Примечание:

<*> Размер платы за содержание жилого помещения определяется в зависимости от набора оказываемых услуг и оснащения дома оборудованием.

<**> Размер платы соотнесен с минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 N 290.

Приложение N 3

к Решению Думы 

от ________ 2017 г. N _____
РАЗМЕР ПЛАТЫ

ЗА СОДЕРЖАНИЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ДЛЯ НАНИМАТЕЛЕЙ

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРАМ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА И

ДОГОВОРАМ НАЙМА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ГОСУДАРСТВЕННОГО ИЛИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА, ДЛЯ СОБСТВЕННИКОВ

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, КОТОРЫЕ НА ИХ ОБЩЕМ СОБРАНИИ НЕ ПРИНЯЛИ

РЕШЕНИЕ ОБ УСТАНОВЛЕНИИ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ 

ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ, ПРОЖИВАЮЩИХ В Д. КУРМАНКА, С. МЕЗЕНСКОЕ,

В ЗАВИСИМОСТИ ОТ ОКАЗЫВАЕМЫХ УСЛУГ,

ВЫПОЛНЯЕМЫХ РАБОТ

	
	Наименование услуги <*>
	Стоимость на 1 кв. м общей площади в месяц, руб.

с 01.01.2017 

по 31.12.2017
	Стоимость на 1 кв. м общей площади в месяц, руб.

с 01.01.2018 

по 31.12.2018
	Примечание <**>

	1.
	Содержание помещений, входящих в состав общего имущества:
	3,17
	3,29
	Раздел III, п. 23

	1.1.
	В том числе уборка мест общего пользования
	3,14
	3,25
	Раздел III, п. 23

	1.2.
	в том числе дератизация, дезинсекция, дезинфекция, очистка от мусора мест общего пользования
	0,03
	0,04
	Раздел III, п. 23

	2.
	Содержание земельного участка с элементами озеленения и благоустройства (придомовая территория), входящего в состав общего имущества
	2,85
	2,98
	Раздел III, п. 24, 25

	3.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	0,85
	0,90
	Раздел I, раздел II, п. 15, 18, 19, 20

	4.
	Обслуживание и устранение незначительных неисправностей, проведение технических осмотров строительных конструкций, инженерного оборудования
	2,48
	3,05
	Раздел I, раздел II, п. 15, 18, 19, 20, 21

	4.1.
	в том числе внутридомового газового оборудования
	0,40
	0,83
	раздел II, п. 21

	5.
	Услуги диспетчерского и аварийно-ремонтного обслуживания
	2,88
	2,98
	Раздел III, п. 28

	6.
	Услуги сбора и вывоза ТКО
	2,90
	3,11
	Раздел III, п. 26 (1)

	7.
	Услуга управления многоквартирным домом
	4,76
	5,05
	

	8.
	Текущий ремонт общего имущества
	5,28
	5,60
	

	9.
	Услуга вывоза жидких бытовых отходов
	29,6***

14,80****
	30,78***

15,39****
	Раздел III, п. 26

	Обслуживание дополнительного оборудования, устанавливается в зависимости от наличия в многоквартирном доме

	10. <**>
	Обслуживание внутридомового инженерного оборудования:
	
	
	Раздел II, п. 17, 18, 19

	10.1.
	в том числе обслуживание узла коммерческого учета тепловой энергии, горячего водоснабжения
	1,00
	1,03
	

	10.2.
	в том числе обслуживание индивидуальных тепловых пунктов (ИТП)
	0,59
	0,62
	

	10.3.
	в том числе обслуживание узлов учета водоснабжения 
	0,19
	0,19
	

	10.4.
	в том числе обслуживание узла учета электрической энергии
	0,11
	0,11
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	Коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме
	Тариф * норматив
	Тариф * норматив
	Применяются нормативы потребления коммунальных ресурсов, установленные РЭК Свердловской области, тарифы ресурсоснабжающих организаций


Примечание:

<*> Размер платы за содержание жилого помещения определяется в зависимости от набора оказываемых услуг и оснащения дома оборудованием;
<**> Размер платы соотнесен с минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 N 290;
<***> - экономически-обоснованный размер платы за услуги сбора и вывоза жидких бытовых отходов;
<****> - размер платы за услуги сбора и вывоза жидких бытовых отходов, подлежащий оплате населением.
